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N° P 04401 37 22RTOL

REPUBLIQUE FRANCAISE

. COMMISSION NATIONALE
D'AMENAGEMENT COMMERCIAL

_AVIS

La Commission nationale d'aménagement commiércial;

w le code de cOnimeme 5
VU ' 'erdonnance n°® 2014-1 329 dué novembre 2014 relative aux déllbératlons a dtstance des Instanees
adminlstratwes & caractére collégial ;
VU la demande de‘pérmis de construire n° PC 0372262240008 déposéa o1 5 Juin 2022 &n mairle de
' Salnte-Maura-de—Touralne S ;

vu Iereeoursformépar i : '
- Ia société « ADVIN » enreglslré le 16 décembre 2022 sous le n° ' P 04401 37 22RT01

d!rlgé oontre lavis fevorable de la mmmlsslon departementalq d' aménagement oornrnerclal
d'Indre-st-Loire en date du:17 novembre. 2022 relatif au_projet de la société « DISTRICO 3,
concernant la création d'un magasin & I'anselgne « LA MAISON.FR » d'une surface de vente de
3 990 m?; au sein de la zone d’aetlwtés « Les Saulnlers > & Samte-Maure-de—Touralne il

VU  ravis du ministre chargé de I'urbanisme en date du 22 mars 2023 ;

VU. Tavisdu rni_nistie chargé du odmmercé en date du 13 mars 2023 ;

Aprés avoir entendu : -
~M, Emmanuel MARC, secrétalre de la Commission. nationale d'aménagement
' commerclal, rapporteur ; . ' ' i

Me Isabells ROBERT-VEDIE, avocaite ;

M. Mlchel CHAMPIGNY maire de Salnte-Maure-de-T0uraIne Mme Claire VACHEDOR -adjointe
au malre de Sainte-Maure-de-Touralne ;

_M Pascal BEUVE, directeur dlstrlbutlon-dlrecteur général de la société « DISTRICO », M. Jullen
. LEBRUN, responsable du patrlmolne de Ia société « DISTRICO » et Me Victor SIENACK avocat ;

Mme Catherine DEVAUX oommlssalre du gouvemement

Aprés en aveir délibéré dans sa séance du 23 mars 2023 ;
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’

GON$IDERANT que le projet porte sur la création d'un magasln & I’enseigne « LA MAISON.FR »
d'uné. surface de vente de. 3.990 m?, au sein de la zone d'activités « Les
Saulniers il » ; que ce magasin sera sitiié a 1,6.kllométre du centre-ville de Sainte-
Maure-de-Touraine ;. que ce projet participera &l renforcement de ['offie
commerciaie ‘de périphérie majs ne contribuera pas 2 Ia préservation et & la
revitalisation du tissu: oommerc!al du cenitre-ville d& Sainte-Maure-de-Touraine ;

(:O_NSIDERANT : 'que le slte d'implantation du projet est mitoyen d'un supermarohé & l'enseigne
« ALDI » et d'un restaurant & I'enseigne « McDonalds » ; qu'au cours de la séance, -
les élus de la cornmune de Salnte-Maure-de-TouraIne ont fait état d'au moins deux

p projets d'installation de magasins de type 2 au seln de la méme Zone d'activités ;
que ces opératlons entrainemnt la création progressive d'un pdte commercial de -
périphérie ; qu en procédant aingl & la création de cellules commerciales de fagon:
morceléa, ni la comimission départementsale d’aménagement commercial d'Indre-:
et-Loire ni:la ¢commission. nationale d’aménagement commerclale ne sont én
‘mesure d'apprécier Ies effets du projet global o . .

GONSIDERANT que la population de la zone de chalandise et de Salnta-Maure-de-Touralne est.'
S steignante avec une crolssance entre 2010 et 2020 respectivement de 1,7 % et de

1,2 % ; que lés activités annexes de coopérative agricole envisagées n'entrent pas

dans - Ie champ. réglementsire de la demande d' autorisation d'exploitation

commerciale demandée ; que sl 150 agrlculteurs-adhérents 4 la coopérative ont .~

.. 616 recensés dans la zone de chalandise, cet dlément ne suffit pas a lul seul &
“palller aux Insuffisances de. la_dynamique. démbgraphique susmentlonnéa au
: regard dela destlnation grand public du volel pnncipal du pr,ojet '

CON_SIDERANT qu'en matiére de transport en commun, un arrét de bus a1 km du projet en.centre-

' ville de Sainte-Maure-de-Touraine et est peu opérant pour le projét avec une faible
fréquerice horaire solt 8 allers-retours quotidiens ce quitend a limiter sa desserte
per les modes de'transport ' en ‘commun et doux, que Fusage de la volturé sera :
prépondérant y compris pour les salariés ;' que le dossier de demande présents -
par le péfitionnaite né comporte pas d'étude de trafic, notamment concernant les
flux automobiles résultant de I'ouverture récente du supermarché « ALDI » ; que le
pétitionnaire estime que le projet devrait générer un flux supplémentalre de
300 véhicules par jour sans toutefols étre en mesure de justifier et de documenter
ses hypothéses de trafic routier ; qu'ainsi il n'est pas permis d'apprécier I'Impact‘
dé ces prévisions sur les flux de, traﬂc routler et les réservas capacltalres actiels &
proximité du projet ; , i :

CONSIDERANT' que le projet artificlalisera 17 030 m? de terres agrlcoles et Imperméabllisera pius
: de 86 %.de Fassiette fonciére en n offrant que 26 % d'espaces verts résiduels sans .
proposer de mesure de compensation; que le projet fait I'économie d'une
démonstration domenit- documentée de ['infalsabilité technique, rdglementaire et -
fonctlonnelle d’un batiment en oonﬂguratlon R+1 intégrale ou partielle, en lieu et
place de l'opﬂon de plam-pled qu'aucune mesure de mutualisation du parc ds.
.statlonnement n'a été formallsée au cours de la procédure

CONSIDERANT qu ‘aucune démarche .susceptible d’améliorer la compacité du projet n'a. été’
présentés ; qu'ainsl le projet n'eést pas compatible avec la prescription « P8 » dite
d'incitation- & la densité des équipements commerciaux mentionnée -par le
_document d'aménagement artisanal ‘et commercial du Schéma de Cohérence
Territoriale du Pays du Chinonais ; et qu'in fine il participera & I'étalement urbain
sur la commune de Samte-Maura-de-Tourame qu'ainsi le prOJet oompromet
T'objectif de consommation économe de I espace Vo

"CONSIDERANT que le projet propose uné architecture stéréotypée peu qualltatfve de type « bolte
& chaussure » aiors qu'll se trouve en extrémité de I'urbanlsatlon existante et en
entrée de ville.; qu 'it ne contribuera pas a valoriser le site';

Préfecture d'Indre et Loire - 37-2023-03-23-00003 - Avis défavorable de la CNAC au projet de création d'un magasin LA MAISON.FR a
Sainte Maure de Touraine



L

N P 04401 37 22RTO1

CONSIDERANT qu’ains! le projet ne répond pas aux critéres énoncés a I’arﬂola L. 752-6 du code.
de commerce ;

EN CONSEQUENCE :

.- admet le recours susvisé :
- émet un avis défavorable au projet de la soclété « DISTRICQ ».

Votes favorables : 0
Votes défavorables : 8
Abstentlons : 0
La Présidente de la Commission -
‘nationale d'amériagement commercial

Anne BLANC
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